Reykjavik 24.05.2017

Bt. Skipulagsstjora Hafnarfjardar

Efni: Athugasemdir og spurningar vegna deiliskipulagsskilmala vegna
Skardshlidar, afanga 1.

Undirritadir hafa tekio ad sér ad hanna nokkur fjolbylishus i fyrsta afanga
Skardshlidar, sem risa munu & reitum 2,3,4a og 4b. Um 135 ibudir er ad reeda
og etti verkid pvi ad vera baedi skemmtilegt og spennandi.

Adur en verk er hafid er mikilvaegt ad kynna sér kosti og galla vidkomandi svaedis
og paer skordur og leidbeiningar sem felast { skipulagi pess og pad hofum vid gert
venju samkvaemt.

Eftir itarlegan yfirlestur teljum vid mikilveegt ad baett verdi ir ymsum atridum, til
pess ad byggja megi betri og hagkveemari ibtdir. P4 viljum vid einnig meina ad
markmid skipulagshéfunda séu um um of litud af litt igrundadri forraedishyggju,
sem vi0 teljum ad { nokkrum tilfellum dragi ur geedum vidkomandi ibtida.

Undirritadir leyfa sér ad koma med nokkrar tillégur til urbéta auk pess sem peir
6ska eftir skyringum a4 nokkrum atridum, 4dur en vinna vid hénnun hisanna
hefst af alvoru.

Tillogur til arbota og 6skir eftir skyringum eru eftirfarandi:

1. Inokkrum tilfellum, eda par sem prir hiskroppar tengjast, eru
sudurhlidar midkroppanna stuttar vegna pess hvernig huskropparnir
skarast. Petta er 6heppilegt enda munu ibddir { pessum hlutum
fjolbylishusanna ekki njota sudursolar eins og kostur er og zeskilegt.
Draga ma ur pessum neikvaedu ahrifum skérunar med pvi ad draga
endahuskroppa til, en p4A myndu husalengjur lengjast sem pvi naemi. Ma
pad? Annar kostur veri ad hafa eingdngu eina ibuid { “miokroppum” en pa
faekkar ibudum og einingar verda 6hagkvaemari.

2. Hamarksbyggingarmagn virdist vera samanlagour flotur byggingareita
allra haeda viokomandi husa og pa virdist sem hvorki sé dregio fra
flatarmal svala né stigaopa. Petta pydir ad hisbyggjandi getur aldrei
byggt uppgefid hamarksbyggingarmagn. A petta ad vera svona? Hafa
l60ahafar verid blekktir med pessari atfeerslu? Leid til ad leidrétta pessi
mistok veeri ad steekka byggingareiti.

3. Hvad pydir ad: “Svalir skulu vera inndregnar a 6llum hadum”? Pydi petta
ad svalir verdi umluktar dtveggjum & prja vegu ma sla pvi fostu ad peer
verdi skuggsaelar og muni pvi ekki nytast sem skyldi. Er pad
eftirsoknarvert? {pessu sambandi er vert ad benda 4 ad pvi steerri sem
svalir verda, pvi prengri og minni verdi ibuidirnar ( skv. spurningu 2 hér
ad ofan verda paer pegar minni en hamarksbyggingarmagn gefur til
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kynna). Pvi er freistandi ad hafa svalir eins litlar og kostur er, jafnvel po6tt

paer verdi dimmar. Mega svalir ganga ut fyrir huskroppa ad einhverju

leiti?

Kalla ekki innfelldar svalir, eins og kvedid er &4 um { skilmalum, & sidari

tima svalalokanir, par sem svo einfalt er ad koma peim vid og pa janfnvel {

leyfisleysi?

Af hverju eru sérnotafletir ibtida 4 jardhaed eingdngu sex fermetar? Er pad

ekki 6parflega litio og eru 160ir ekki yfirdrifid négu storar til ad 6heett sé

ad staekka pa? Ma staekka sérnotafletina?

Er skylt ao fylla Ut { byggingareiti?

Af hverju er 6heimilt ad nota holplétur i bilasteedahtisum? Pad er einfalt

ad ganga snyrtilega fra yfirbordi, t.d. med pvi ad malbika endanlegt

yfirbord, helluleggja eda steypa. Ma ekki fella petta dkvaedi ut?

“Gert er rad fyrir sameiginlegu pvottahusi { stigahtsi par sem fleiri en

tveer ibudir eru 4 haed” Pydir petta ad 6heimilt sé ad vera med

pvottaherbergi innan {btida eda vera med pvottavél inni a badherbergi par
sem eru fleiri en tveer ibudir a stigagangi? Pydir petta ad skylt sé ad vera
med pvottahus & hverjum stigapalli eda ad skylt sé ad vera med pvottahus
tengt stigahusi, t.d. i kjallara?

Hvad pydir eiginlega ad: L60amork sérlodar og sameiginlegs svaedis alls

reitsins er afmarkadur med steyptum kannti ad hluta. Nota skal

timbursteypumoét vio uppsteypu 4”7

Hvad pydir: “..Gongusvadi skulu vera steypt og skera skal ar jardvegi fyrir

motun 4 hélum, gréori og leiksvaedum”?

[ skilmalum er tekid fram ad fbtidum minni en 80 fermetrar skuli fylgja

eitt bilasteedi, en staerri ibudum skuli fylgja tvo staedi. Pvi er mikilveegt ad

vita d0ur en steerd ibuda er akvoroud hvort geymslur teljist hluti ibadar

eda ekki. Vio teljum ad svo sé ekki, enda er pad tekid fram i

byggingarreglugerd ad geymslur skuli tilheyra ibudum og af pvi ma skilja

a0 svo sé ekki.

Hjola- og vagnageymslur skulu samkvaemt skilmalum vera & jardhaed. Nu

er pad svo ao stor hluti hjéla er litid notadur nema hluta ars, pegar best

viorar og pvi ma feera rok fyrir pvi ad jarohaed veeri betur vario { annad.

Geeti ekki verid skynsamlegt ad nyta kjallara undir slikar geymslur, pannig

ad t.d. 2/3 hjola- og vagnageymslna veeru i kjallara og 1/3 & jarohaed?

Sorpgeymslur og sorpflokkun:  skilmalum er tekid fram ad sorpflokkun

skuli vera vid hverja byggingu og unnid sem hluta af landslagi og

stadsetja a litt Aberandi stad. Petta akveedi teljum vio afar flokid og 1itid
igrundad, auk pess sem framkvaemd pess hljoti ad vera ur héfi
kostnadarsom. Brynt er ad sorp sé vel stadsett svo ibuar eigi greidan
adgang ad sorpgeymslum og svo biid um hnidtana ad audvelt sé a0 skila
og flokka sorp, hvernig sem vidrar. Hafa beejaryfirvold athugad eda
myndu pau heimila notkun djapgama?

Akvaedi um yfirbordsfragang titveggja vekur upp fjolmargar spurningar,

en gefnir eru upp fimm moguleikar:

a. Hus skulu steinud med gulbrinni steiningu. Petta akvaedi er
einkennilegt pvi svo virdist sem skipulagshéfundar leggi pad til ad hus
skuli einangrud ad innanverou, pvert a 6ll byggingafraedi. Nema peir
leggi bad til ad hus verdi einangrud ad utanverdu og mur dreginn a



einangrunina, en pad er byggingaradferd sem hefur gefist illa hér a
landi.

b. Hus skuli kleedd med timburkleedningu, sem annad hvort verdi i flokki
1, eda brunahonnud. (Pekkja skipulagsh6fundar eiginleika
timburklaedinga?)

c. Hus skulu mirud med sléttum mur og hvitmalud, sja athugasemdir (a)

d. Hus skulu kleedd med sléttri alklaedningu (litaval er takmarkad)

e. Hus skulu kleedd med laestri malmkleedningu. Verdi huds kleedd med
slikri kleedningu skal einnig nota hana 4 pok. Leest kleedning er ein
dyrasta kleedning sem vol er 4, hun er skemmtileg og falleg, en ekki er
annad ao sja en ad hofundar skipulags vilji atloka notkun hennar med
pvi krefjast pess ad verdi hun notud 4 hus skuli htin einnig notud a
pok. EkKi er tekid fram hvort naudsynlegt sé ad nota hana a pok, sé
hus klaett med laestri kleedningu ad hluta.

15.11j6si pess hve hiiskroppar eru litlir er 4staeda til ad spyrja hvort ekki
megi sleppa pvi ad ganga beint tr stigahisum dt 4 168 sunnan megin vid
husin. Reikna ma med ad margir myndu vilja eiga g6da ibti0 a jardhaed
med rumri verdnd fyrir utan, en med peim gegnumgangi sem krafist er {
skilmalum feeri gott plass forgéroum, auk pess sem pad getur ekki talist
spennandi kostur fyrir veentanlega {btia ad hafa nagranna liggjandi &
gluggum.

16. Skorun byggingarreita er med peim heetti ad 6paegilega mikid mun sjast a
milli sumra ibtida. Er petta heppilegt eda meetti sntia huskroppum til?

17. N pegar undirritadir hafa glimt vid a0 koma ibddum fyrir, innan gefinna
byggingareita, hafa peir rekist 4 ad hlutfoll peirra eru 6heppileg og
skipulag ibuda verdur sidra fyrir vikid. Pvi dska peir eftir ad mega koma
med tillégur ad litillega breyttum byggingareitum. [ pvi sambandi er vert
ad benda a ad ramt er um tilvonandi byggingar og peer breytingar sem vio
h6fum { huga eru pess hattar ad peer hefdu litil sem engin ahrif 4 verdandi
nagranna.

18. Medfylgjandi spurningalista pessum eru tillogur ad ibtidum, en par hafa
byggingarreitir verid faerdir og teygdir til. Skipulag ibidanna { hiisunum
hefur fyrir vikid ordid mun betra en pad var adur og ibudirnar bjartari,
po6tt enn megi margt baeta

Undirritadir 6ska svara sem allra fyrst vid spurningunum hér ad ofan, enda vilja
l60arhafar hefjast handa vido uppbyggingu hiisanna strax { sumar.
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